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IMD i flerbostadshus — Funktion, Systemuppbyggnad, Juridik och
Energipaverkan

Inledning — varfor IMD infors i flerbostadshus

Individuell matning och debitering (IMD) anvands i flerbostadshus for att mata och debitera
varje lagenhets faktiska forbrukning av varme och/eller tappvarmvatten. Syftet ar att skapa
incitament fér minskad energianvandning, rattvis kostnadsférdelning samt 6kad
transparens i fastighetens driftkostnader.

Teknisk sammanfattning — systemprincip och energipaverkan

IMD-system bestar av matare installerade per lagenhet eller tappstélle som registrerar
forbrukning av virmeenergi (kWh) eller volym varmvatten (m?). Data samlas in via tradlos
eller tradbunden kommunikation och integreras i debiteringssystem. Systemet férandrar
inte byggnadens tekniska energiprestanda i sig, men kan paverka beteendemdnster och
dirmed minska total energianviandning med 10-25 % beroende pa utgangsliage och
informationsstrategi.

1. Vad ar IMD?
IMD innebdr att varje lagenhets faktiska forbrukning mats individuellt istallet for att
kostnaden fordelas schablonmassigt via arsavgift eller hyra.

Vanliga tillimpningar:

e IMD varmvatten (volymmatning)
e IMD virme (energimatning via flode och temperaturdifferens)
e IMD el (i vissa fastigheter)

2. Systemuppbyggnad och matprinciper

For virmematning anvands energiméatare som registrerar flode samt temperaturdifferens
(AT) mellan tillopp och retur. Energi berdknas enligt formeln:

Q=mxcxAT
dar m = massflode, c = vattnets specifika virmekapacitet och AT = temperaturdifferens.

For varmvatten méts normalt volym (m?). Energiinnehallet piverkas av temperatur och kan
vid behov omréknas till kWh.
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3. Juridiska och regulatoriska forutsattningar

Inforande av IMD regleras av lag (2014:267) om energimatning i byggnader samt Boverkets
foreskrifter. Vid stérre ombyggnad eller nyproduktion kan krav pa IMD foreligga.

Centrala regelverk:

e Lag(2014:267) om energimatning i byggnader
e Boverkets byggregler (BBR)
e Energimyndighetens vagledningar

4. Energipaverkan — beteendeférandring och systemeffekt

Studier visar att IMD kan minska varmvattenanvdandningen med cirka 15-25 % genom 6kad
medvetenhet hos boende. For virme ar effekten mer varierande och beror pa byggnadens
tekniska status och injustering.

4.1 Rikneexempel — varmvattenbesparing
Antag en fastighet med 50 ldgenheter och genomsnittlig varmvattenanvandning 25
m?3/lagenhet och &r.

Total forbrukning: 50 x 25 = 1 250 m?/&r
Antagen reduktion med IMD: 20 %
Besparing: 250 m3/ar

Om energiinnehéllet motsvarar cirka 55 kWh/m? ger detta en energibesparing om 13 750
kWh/ar (13,8 MWh/ar).

5. Ekonomisk effekt — schablonberdkning

Vid ett fjarrvarmepris om 1 200 kr/MWh motsvarar 13,8 MWh en arlig besparing om cirka
16 560 kr/ar.

Investeringskostnaden varierar beroende pa system och antal ldgenheter, men
aterbetalningstid ligger ofta i intervallet 5-10 ar.

6. Vanliga utmaningar och tekniska fallgropar

Felaktig injustering av virmesystem fore inférande.
Administrativa kostnader for avlasning och debitering.

Bristande kommunikation med boende.

IMD boér kombineras med teknisk optimering av virme- och VVC-system for maximal effekt.
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7. IMD i relation till EPBD och kommande krav

Utvecklingen inom EU:s energiprestandadirektiv (EPBD) och digitalisering av byggnadsdrift
pekar mot 6kade krav pa matning, uppfdljning och transparens i energianvandning.

Aven om IMD i nuliget frimst regleras genom lag om energiméitning i byggnader, kan
framtida harmonisering inom EU innebara skarpta krav pa datainsamling, rapportering och
systemintegration.

IMD-system bor darfor ses som en del av byggnadens 6vergripande energistrategi och
digitala infrastruktur.

8. Vad bor fastighetsagare gora infor eller vid inforande av IMD?

Infor beslut om IMD rekommenderas en teknisk och ekonomisk genomgang av fastighetens
befintliga system.

Rekommenderade atgérder:

o Sakerstill att virmesystem och VVC-system ar korrekt injusterade fore inférande.

e Analysera varmvattenforbrukning och energikostnader for att bedoma
besparingspotential.

e Utvardera administrativa kostnader och systemintegration med befintlig
fastighetsautomation.

e Sikerstill tydlig informationsstrategi gentemot boende for att uppna beteendeeffekt.

En strukturerad férstudie minskar risken for tekniska problem, felaktiga forvantningar och
lang aterbetalningstid.

Sammanfattning — IMD som styrmedel

IMD ér ett ekonomiskt och beteendestyrande verktyg snarare dn en teknisk
energieffektiviseringsatgard i sig. Systemet kan bidra till betydande besparingar om det
kombineras med korrekt injustering, transparent debitering och tydlig
informationsstrategi.

Regelverk och myndighetsreferenser

e Lag(2014:267) om energimitning i byggnader

e Boverkets byggregler (BBR)

e Energimyndigheten - Individuell méatning och debitering

Lank: Individuell métning och debitering av uppvarmning och tappvarmvatten IMD -

Boverket
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