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IMD i flerbostadshus – Funktion, Systemuppbyggnad, Juridik och 
Energipåverkan 

Inledning – varför IMD införs i flerbostadshus 
Individuell mätning och debitering (IMD) används i flerbostadshus för att mäta och debitera 
varje lägenhets faktiska förbrukning av värme och/eller tappvarmvatten. Syftet är att skapa 
incitament för minskad energianvändning, rättvis kostnadsfördelning samt ökad 
transparens i fastighetens driftkostnader. 

Teknisk sammanfattning – systemprincip och energipåverkan 
IMD-system består av mätare installerade per lägenhet eller tappställe som registrerar 
förbrukning av värmeenergi (kWh) eller volym varmvatten (m³). Data samlas in via trådlös 
eller trådbunden kommunikation och integreras i debiteringssystem. Systemet förändrar 
inte byggnadens tekniska energiprestanda i sig, men kan påverka beteendemönster och 
därmed minska total energianvändning med 10–25 % beroende på utgångsläge och 
informationsstrategi. 

1. Vad är IMD? 
IMD innebär att varje lägenhets faktiska förbrukning mäts individuellt istället för att 
kostnaden fördelas schablonmässigt via årsavgift eller hyra. 

Vanliga tillämpningar: 

• IMD varmvatten (volymmätning) 
• IMD värme (energimätning via flöde och temperaturdifferens) 
• IMD el (i vissa fastigheter) 

2. Systemuppbyggnad och mätprinciper 
För värmemätning används energimätare som registrerar flöde samt temperaturdifferens 
(ΔT) mellan tillopp och retur. Energi beräknas enligt formeln: 

Q = m × c × ΔT 

där m = massflöde, c = vattnets specifika värmekapacitet och ΔT = temperaturdifferens. 

För varmvatten mäts normalt volym (m³). Energiinnehållet påverkas av temperatur och kan 
vid behov omräknas till kWh. 
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3. Juridiska och regulatoriska förutsättningar 
Införande av IMD regleras av lag (2014:267) om energimätning i byggnader samt Boverkets 
föreskrifter. Vid större ombyggnad eller nyproduktion kan krav på IMD föreligga. 

Centrala regelverk: 

• Lag (2014:267) om energimätning i byggnader 
• Boverkets byggregler (BBR) 
• Energimyndighetens vägledningar 

4. Energipåverkan – beteendeförändring och systemeffekt 
Studier visar att IMD kan minska varmvattenanvändningen med cirka 15–25 % genom ökad 
medvetenhet hos boende. För värme är effekten mer varierande och beror på byggnadens 
tekniska status och injustering. 

4.1 Räkneexempel – varmvattenbesparing 
Antag en fastighet med 50 lägenheter och genomsnittlig varmvattenanvändning 25 
m³/lägenhet och år. 

Total förbrukning: 50 × 25 = 1 250 m³/år 

Antagen reduktion med IMD: 20 % 

Besparing: 250 m³/år 

Om energiinnehållet motsvarar cirka 55 kWh/m³ ger detta en energibesparing om 13 750 
kWh/år (≈13,8 MWh/år). 

5. Ekonomisk effekt – schablonberäkning 
Vid ett fjärrvärmepris om 1 200 kr/MWh motsvarar 13,8 MWh en årlig besparing om cirka 
16 560 kr/år. 

Investeringskostnaden varierar beroende på system och antal lägenheter, men 
återbetalningstid ligger ofta i intervallet 5–10 år. 

6. Vanliga utmaningar och tekniska fallgropar 
• Felaktig injustering av värmesystem före införande. 
• Administrativa kostnader för avläsning och debitering. 
• Bristande kommunikation med boende. 

IMD bör kombineras med teknisk optimering av värme- och VVC-system för maximal effekt. 



 

Energikonsulterna EDEK AB · 072 – 707 60 90 · info@edek.se 

 

7. IMD i relation till EPBD och kommande krav 
Utvecklingen inom EU:s energiprestandadirektiv (EPBD) och digitalisering av byggnadsdrift 
pekar mot ökade krav på mätning, uppföljning och transparens i energianvändning. 

Även om IMD i nuläget främst regleras genom lag om energimätning i byggnader, kan 
framtida harmonisering inom EU innebära skärpta krav på datainsamling, rapportering och 
systemintegration. 

IMD-system bör därför ses som en del av byggnadens övergripande energistrategi och 
digitala infrastruktur. 

8. Vad bör fastighetsägare göra inför eller vid införande av IMD? 
Inför beslut om IMD rekommenderas en teknisk och ekonomisk genomgång av fastighetens 
befintliga system. 

Rekommenderade åtgärder: 

• Säkerställ att värmesystem och VVC-system är korrekt injusterade före införande. 
• Analysera varmvattenförbrukning och energikostnader för att bedöma 

besparingspotential. 
• Utvärdera administrativa kostnader och systemintegration med befintlig 

fastighetsautomation. 
• Säkerställ tydlig informationsstrategi gentemot boende för att uppnå beteendeeffekt. 

En strukturerad förstudie minskar risken för tekniska problem, felaktiga förväntningar och 
lång återbetalningstid. 

Sammanfattning – IMD som styrmedel 
IMD är ett ekonomiskt och beteendestyrande verktyg snarare än en teknisk 
energieffektiviseringsåtgärd i sig. Systemet kan bidra till betydande besparingar om det 
kombineras med korrekt injustering, transparent debitering och tydlig 
informationsstrategi. 

Regelverk och myndighetsreferenser 
• Lag (2014:267) om energimätning i byggnader 
• Boverkets byggregler (BBR) 
• Energimyndigheten – Individuell mätning och debitering 
 
Länk: Individuell mätning och debitering av uppvärmning och tappvarmvatten IMD - 
Boverket 


